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PREAMBULE

1. Cadre juridiqueactuel de la commurae FauxVillecerf :

Les communes non dot ®es doun Pl an Local doUr bani sme (d3itiobsdW. ) sont
R gl ement National doéUrbani s+#haRIIR.7N.dW. )Cordfg edmep d r6 Uk Bbms b rlip ditdlde 5 6 Br 1
constructibilité limitée ».

Art.L.112-1-2 ¢ En | 6absence de plan | ocal déurbanisme ou de carane comml
lieu, seules sont autorisées, ehats des parties actuellement urbanisées de la commune :

- Léadaptation, |l a r®fection ou | édextension des constructions ex
- Les constructions et installations n®cessair esdeterrath®de pa8sqge deg e me n
gens du voyage €&, ~ | d6exploitation agricole, 7 | ®imit®e °eén nadli ewmrm |
- Les constructions et installations incompatibles avec le voisinage des zote®hals et | 6 ext ensi on mesur ®e de

existantes ;

(Loi. n° 200061208, 13 déc. 2000, art. 33 ) Les constructions ou installations, sur délibération motivée du conseil municipali csbosidére

qgue | 6int ®r °¢ are par tcioonunluineer, pour ®viter une di minution de | a pop!
atteinte " | a sauvegarde des espaces naturel s et tpdsassicpiinwdagte s, °
de d®penses publiques et que | e projet node+4dl5 4déa.499%) aun dispasitionsedesa ux o0 b
chapitres V et VI du titre IV du |livmeilsamtod eaux dnordedtiitwWwWes dtoerprp



N®anmoins, et conf ol m®meGodée déardUchaniLsth@4d | es communes qui ne
peuvent élaborer, le cas échéant dans le cadre de groupements communauxfuaeca o mmunal e ( pr ®ci sant | es mod
g®n®r ales dourbani sme pri-feduem°mpptbdae)i paprtett aanattdel subpebhdre
constructibilité limitée.
*k%k

La présente élaboratio a pour objectif doadapter |l es ®volutions du terr
Renouvellements Urbains et de définir un projet de développement pour les années a venir.
2. Objectifs de lacommune
La carte communaleresteuad ument si mpl e, qui sans r gl ement autre que |l e R gl e
fixer, |l es secteurs 0% | 6on souhaite urbaniser et g layprofandéeudd n ne
taille des zones permettra de g®rer | 6i mplantation.

Léinitiative de | 6® aboration doéune c ar t\Wecefopamune dlibératiadu éREt éRE ép.r | s e |
prescrivant cet objectif.

La carte communale se bamgundi agnostic compl et permettant doéappr @mfairecssortiddse vi |
orientations communes et équilibréesCe document permet égalemdetprotéger des secteurs ou les constructions ne sont pas envisageables
envuds sensibilit®s paysag res, des contraintes techniqgues et de pr



Le paysage sO0i mpose tout ddéabord : cette r®gi on, ¢ | et o@dulations.&Elen e Cr

ofe mémeasudouest des paysages de transition entre | a vall ®e de | a Sei
Le bati traditionnel est remarquable par ses formes : longéres, bati sur cour parfois surmonté de hauts murs perc@uparfoipd r ¢ h e, e
matériaux : calcaire pourde f a- ades, terre cuite pour | es coVMivler¢ewerfs @itspese cdhi
boOt i et naturel i mportant et riche : Dblocs de fermes en bOti sur

Ces traits de caractére bien particuliers semblent app@i ®s reprise de | 6habitat anci en, cr ®a
viennent sodéinstaller sur | a commune et en m°me temps :contemretaer  ri t o
clarifier, des espaces sensiblés pr ot ®ger , une urbanisation ° ma“"triser et © ®value

la carte communale doit permettre de mesurer les évolutions attendues, de retenir les orientations souhaitables et de dédagee s pr i t d e
actions™ mettre en Tuvre.

Il I s 6agi tVilgeesfu de cdhfarterxson dynamisme soci@conomique et son attractivité, mais de maniere réfléchie et modérée ; de

clarifier la limite constructible ; de gérer différents équipements a disposition : eau potable, ®s eau WI FI ADSL, voiries

En tant que v®ritable document doéurbani s me, opposabl lemurEcipa etfei er s
préfet, la commune peut, si elle le souhaite, prendre la compétence de déliveapeemtle de construire. Actuellement la commune ne souhaite
pas ce transfert de compétence.

L6®]l aboration de | a carte communal e drstallisanteond duinte®rén wmoldercadgd .si
3. Intérét de la carte communale et contenu

La carte communale permde lever la régle constructibilité limitée ouvrant ainsi la possibilité a la commune de Fdux| | ecer f d o6 ®t €
zone actuell ement wurbani s®e, tout en respectant | o0®quilibre g®&n®r
Ainsi, la carte coomunaledéfinit un zonage délimitant les secteurs constructibles et inconstructiblegs s a u f | 6adaptation,
changement de destination ou | 8dextension de const rquipemerdoolectife, i st an

I'exploitation agricole ou forestiére, ainsi que la mise en valeur des ressources naturelles).



Il sbéagit dbébun moment privil ®gi ® pour | a commune per madmeataiongd e

La loi du 13 décembre 2000Solidarité et Renouvellement Urbai@s conf r e ~ |l a carte communal e | e

d®

st at

conjointement par le Préfet de Département et le Conseil Municipal, apres enquéte publique, elle denmedrevaj usqu o6~ sa r ®vi si



La carte communale comprend

|UN RAPPORT DE PRESENTATION :

- Analyse de | 6®tat initial de | 6environnement

- Présentation des prévisions de développement économique et démographique

- Justification des nmntetenug padld@@m®una ge me

- Modal it ®s doapplication du R gl ement Nati onal doUr bani s me re
communale

|UN OU PLUSIEURS DOCUMENTS GRAPHIQUES :

- Délimitation de deux types de zones : constructibles et non constructibles

La loi Urbanisme et Habitat n® 2003590 du 2 juillet 2003

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 avait apporté de nombreuses modifications au Code o) Dobamisient
en faisant de I€arte Communale un véritable documend'urbanisme a part entiére, au méme titre que le Plan Local d'Urbanisme.

Ainsi de nombreuses communes qui souhaitaient établir une simple cartographie délimitant les zones constructibles et lesszona r el | es n
besoin de se dotwédmurda@uwmm spnlean pl @asal ourd et plus compl exe.

De nouveau, les législateurs ont souhaité améliorer I'application des dispositions de la loi SRU, notamment a travers'Uibdaitme et
Habitat" du 02 juillet 2003.

Cette loi apporte de nouveaux outilslisposition des communes dotées d'une carte communale



- Attribution doéun droit de pr®emption aux communes dot ®ésndodune
carte communale approuv®es peqgquiepémerin oweddadend aop ®radtiisan i ddar
pr ®e mpti on dans un ou plusieurs p®rim tres d®l i mit®stopar | a
| op®ration projet®e.

Cette loi apporte des modificatonaehs | a proc®dure do®I aboration d'"une carte commun:
- Le3¥™al i n®a de 4206 arut iccoldee Ld el 2140 u r balesi cartee conensinalesasonh @ prouvéed daprgs@nquétes
publiques, par le Conseil Municipal et le Préfet. Elles sontcamges par délibération du Conseil Municipal puis transmises pour
approbation au Pr ®f et qgui di spose dbéun d®I ai de deué&lesmmirs pou

approuvées. Les cartes communales sont tenuessptesidion du public.
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Carte Communale de FAUXVILLECERF Rapport de Présentation

A. SITUATION ET CADRE NATUREL

1. SITUATION DU TERRITOI RE COMMUNAL

1.1.El ®me nt s sdirbelaww. tauxvitlecerf.net) (

La commune de FatiXillecerf appartient actellement au canton de Marcilg-Hayer.

" e Teiee “ Le terme Faux est issu du latiagus La partie la plus
- ancienne de | 6®glise est dat ®e du |
o~ Bellevill En 1789, Faux et Villecerf formaient une communauté de
: w I 6intendance et de | #don de®moPes.al i t ®
) P Faux était seul du baillage de Troyes, Villecerf étant de celui de

Sens.

Somme Fonta um

J"[rlmc

\'

La carte de Cassini (XVA™ siécle), nous indique la
présence de Faux, paroisse, et Villecerf, hameau sans église. A cette
époque le couvert végétal est trés rédiitltures et savart semblent

couvrir |l 6ensemble du territoire
Le nom de | a route de POIl i s, r
pr®sence par | e pass® doéun hameau

cours de son histoire (avant le X\AITf siécle car ne figurant pas
sur la carte de Cassini).

14


http://www.faux-villecerf.net/

eur s, | 6anal

Par ai ||l yse

dénommé Obterre, en terminaison du chemin du méme nom, apparait sur lecadasirt ® d e

non

exhaust

vV e

du

1831.

cadastre

entre les liewdits «Les Grandes Ouches la «Voie Blanche» (commune de Villadin), Buisson Renare et «<Fond des Chénes

Actuel |

-diapol ®or
ement i

ok .
¢ “”[TL’

Cadastre Napoléonién1831LAr chi ves d®par t)e

Newasd

/zr‘/<k//1 Vi &
& Nantotd




2.LE sITE DE FAUX-VILLECERF

2.1 Données géographigues et paysageres

Une commune au ciur

Nogent-

sulvbeyne
Romilly-
sur-Seine

Marigny le
Chatel

i};AUX-VILLECERF

Marcilly
le Hayen

de | a Champagne

Méry sur Seine

Estissac

Au sein de ce territ
écartrécentexiste un b®©ti ment do

oire,
e

VA

FauxVi | | ecer f se situe a
espace g®ographique vou® °
ciur dbébune r®gion agricole

Son positionnement est privilégiéla
localisation autour de deux grands axes de
circulatonde | 6 ouest auboi s |
Seine et de la Vanne, en font un lieu préservé et
accessible.

Le territoire de FawVillecerf couvre
une superficie 2130 ha dont 26 ha de bois et
foréts, essentiellement voués aux grandes
cultures.
Ce territoire obsee une forme de
village-rue étendu, entre deux poles historiques
le village de Faux et le hameau de Villecerf. Il
nbest travers® par aucun cC
Diverses routes départementales ouvrent des
acces aisés vers la vallée de la Seine, deta&/a
(axe NordSud) et d6éEst en Ouest.

| 6occupati on humaiMain (B 23). Seplsums que e

xpl oi t at i mphntaey limitedo finege de Mesiibirgltoupo n  d 6 ®1 e v a ¢



Carte Communale de FAUXVILLECERF Rapport de Présentation

Données paysageres du territoire communal

La Champagne Crayeuse connait ici
guelques variations grace a ses collines et
ondulations. Elle offre méme au sud des
paysages de transition entre la valtie la

Seine et | e Pays doOt he.
par | a crai e, 0% | beau e:c
pouill euse fait aujourdoh

régions agricoles les plus productives de
France.

CDHUI 11 rue Pargeasi 10000 TROYES 2007. 17



1 : =83 D z »
] ! N N
/ ! kS AN % QI/
) ! I~ \ 2750 ,
e \ Vg |
\ X Saviores )(\ | vieux Trous ”
' P 2 ‘.
e et ,"9‘\ Is Croix de l-lnllnlu:‘( \' """“"""‘ vu\ \\ 7. \\y\ ’,”
S b N g = . e /
-~ Y o \ W / ‘ b VAubras P 4
\ & ’
\ A /
o A BELLEVILLE ¢
les Caves w0 1.PIRDN\ y- /,’
~ -:\ de Villecerf . N /
ot P °¢,>ku \\ /’L\ - )/ \\.‘/
.
mix s i -~ 3 le Suint . ¥ 2K Swieille Gran
,/” \) N '-).*,._. la Craise \ )‘S\\\ ’\\\
P N o ite.go Titer o
1 e & + + | + SN 4
w..‘.g.. A ,.. ! ¥ & 4
2NN / / o
/ /! S~ e
~ - /
! / Espace urbain
/8 /4 Georget S
IS > i
\\"Q/ =
' ot Ttk > [ ] Espace boisé
%
N _Ia Oaresne G
T J {5 E icol lycult
S e space agricole (polycuilture
S
// " D 60
/
ustte

Champ 4 1'Alo
e 2 ‘+|. Fondriot 6

les Hopitaux

\
\ /
) P

1a Justice
- 74 \
LoV N

Looccupat i on du sol comnyucnuallteu reestetdopnelun@ﬂeo@plaervacgee. a Iplﬁagi t
donnant lieu a un paysage ouvert. Toutefois, les ondulations de faible amplitude de la topographie offrent tantét deepdévspgames
principalement sur la paetinord du finage, tantét des paysages plus vallonés vers le sud de la commune.

CDHUI 11 rue Pargeasi 10000 TROYES 2007. 18
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Lbespace agricol e
La forme g®om®trique des parcelles agricoles, de ©plusieurs
changements de tons en fonctamla saison.

Les surfaces arborées

Peu présentes depuis de nombreux siecles, leur représentation est réduite au bois localisé au sud
ouest du finage (liedit «Le Haut du Berca). Les boisements visibles depuis la commune sont
majoritairement situgen dehors du finage (Bois de Villadin et de Palis).

Par ailleurs, les autres éléments végétaux offrant des points de verticalité dans le paysage, sont
repr ®sent ®s par | es arbres, des fruitiersteet un e
trame verte assure un espace tampon, une transition douce entre les champs cultivés ouverts et les zones
urbaniseées.

|

Les bois: bien qudoils aie di sparu du
territoire communal, jouent encore un rdle importan
dans le paysage et en constitu@nprincipale animation.
Sur | es hauteurs, ils acc

mpression de

Les arbres : en milieu urba
|l es perspectives ou confonnr
Dans la plaine champenoise il fait figure de véritable
événement paager. La tempéte de décembre 1999 a é
la cause de la disparition de nombreux arbre
centenaires.

accentue
Nr Acet anrcae A A1 n ®

Les vergers: une heureuse initiative de
plantation assurant une transition harmonieuse ent .
| 6espace urbain et l es t C v ®e
sucession offre plus doéint i n.
vergers accueillent des espéces anciennes et loca
(pommes é) qgui constituen
préserver.

(=YY

CDHUI 11 rue Pargeasi 10000 TROYES 2007. 19



Les axes routiers

Nagert-sur-Seice, o7
ger o
054 2
Al Gélannes | ParS-iésRonily
54 3 [z},
b Seint-Aubin
Quincey
Fontaine-Méacon ‘
Origny-le-S
F Saint L
_Séint Meartin.de-Bossenay
La Fosse-Cordua ,
Ossey-les-Trois-Meisons
Trembie 52
L
\ Avant.les-Marcily
Solny-les-Etangs Rigny-Ja-Nanneuse St
Merignye-Chétel w75
arigny-le-Chatel
Avona-Péze;
CHAMPAGHE-ARDENNE
JTrancaut
Pronay-Belevile
4
0
Sairt-Lupien
SainkMaurice-aux- Riches-Hommes vercily Jo.Hayer
Bercenayle-Hayer
Faux-Vilecert
Pilacin
Pouy-sur-Vannes 573 LI
 Mesnil-SaintLoup
BOURGOGHE
4
Courgenay, Paiis
et s S

Orvilers-Sint-Julien

Vallart-Saint.Georges,

£

[IE3
Le Pavilon-Sairie-Julie:

Sairit Mesmin

Les
Grandes-Chapelies

“Proupt-Saint-Basle

{Rily-Ssirte-Syre

Chapelie-Vallon,

Shint-Benot-sur-Seing,
SantLyé
= Barberey-aux-Moines
Sainte-Maure,
Barberey-Saint-Suipics;

Agrodromd de

| Dierrey-Saint-Pieire. Tioyes Barbersy [ifa}
Grange-IEvéa
La Chapiele-Sirt-tuo,
Dierrey.-Saint-Juler 7
Montguew,

Sainte-Savine;

Le maillage de voiries départementales est
dense, facilitant la traveée du finage. Le
village constitue le point de convergence de
ces routes, [
visiteurs traversant la commune.
L6O®]I oi gnement
doappr ®ci er | e
village dans son environnemembphe:

- Estissac 9 km

- Marcilly-le-Hayer, chefieu de canton 10
km

- Marigny-le-Chatel: 11 km

- Romilly-sur-Seine: 25 km

- NogentsurSeine: 27 km

- Troyes: 30 km

- Sens 54 km

Par aill eur s, | es
proches se troxent respectivement a 48 km
pour | 6A26 (sortie 30,
pour -bodidM, Vulaines et 22 km pour
la méme autoroute sortie 20, Torvilliers.

ncontournabl

g®ographig
positionnem

entr ®e s
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Loéespace habit®

Le d®vel oppement wurbain s 0 e srtdedeuxpalesiehametu de ¥Villeceif at le dilage dedFRux.d_a gontieugé aut o
urbaine déaujourddhui ne per met plus de | es diff ®r etaleméneurbaimet t e me
linéaire. Ce lieu de vie estasso®& r oi t ement ~ un couvert v®g®tal tr s pr®sent, not i
dans une bande de 60 m de profondeur vis ° vis de | éeadéigchentsle de |
fatddun recul plus 1 mportant

2.2.Données environnementales

Bien que le paysage de Fauilecerf posséde un caractere certain, aucun espace naturel sensible @N | E F F , NATURA 2000, Z
été recensé sur la commune. La forte représentativité des eapgaes c ol es cul ti v®s, d®pourvus dbéespace
de la commune un écosysteme composé accueillant des especes végétales et animales plutét communes.

CDHUI 11 rue Pargeasi 10000 TROYES 2007. 21
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3. LE PAYSAGE

3.1. Paysage urbain

3.1.1 Evolution urbaine

v

_ FAUX- y

AN

s p ;TERRAIN DE FOOT y

et 3
@ Nouveau CIMEHER RAPIDO  ANCIENNE ECOLE

MAIRIE

)— Panneau d’agglomération

- ESPACE URBAIN et
~ espaces vécus

N /;- BATI RECENT

© ACTIVITES (hors
agricole)

M
\
on du hameau de Villecerf et du village de

sensible du paysage urbain. Mai s 1| reste cependant odlesguisomnes cl
propices a des vitesses trop élevées des véhicules automobiles, sur une portion de route droite.

CDHUI 11 rue Pargeasi 10000 TROYES 2007. 2z



Carte Communale de FAUXVILLECERF Rapport de Présentation

La succession des anciens corps de ferme (longeres ou bati sur cour), implantés de maniére diffuse le long de la aleidrperiggnt
Martin) ont créé dee organisation de villageie; cet aspect paysager est renforcé par le remplissage progressifatgscreuses> par le bati
pavillonaire.
Nonobstant <cette organisation typique, | 6 e s pFaux,qui,¢paur sa pag, s 6 e st
correspondait davantage a un village en étoile.

Notons que | es anciennes mares pr®sentes au ciur du weill age
circulation ontdisparu | 6 anci en c RAeals (actualement chéminede \illerhaur-Vanne) et un second chemin en impasse
menant anciennement au méme chemin de Palis.

Deux chemins de contournement du village, cr®®s ~ | @Guwrecasi on
de la rue Saint Martin. Les chemingles derrieres de Fawxet « des derrieres de Villecerf(Nord - Nord-Est) sont moins distants du
village que | e cheniSadEst)it nouveau do6Ai x (Sud

3.1.2Typologies du bati et incidences paysageres

Le bati ancien (avant fin XIXéme) :

Le bOti de cette ®poque pr®sente de nombreux points commun:
matériaux locaux (gres, calcaire, terre cuite, bois). Cela lui offre une grande cohérence et prodige wrbaine affirmée et de qualité. Ce
b©oti typique des villages rue de champagne s ¢ he rpeerdicilacsemenh:e ver s
?// N :

~
~
~
N, ~
3 "
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La longére: un bati aux formes simples et longilignes

5
o

1 s 0 e ilet plusdrépandu, il
est h®ri t® des gaul oi s ‘
vastes |l ong res du XI X me
seul bloc, cellegi sont souvent issues de
. Il daccol ement de plusieurs
sbagir de | ogi s construi
60 anne x baimerd drincipal dont la
haut eur vV a d®crescendo.
perpendiculaire a la rue, la longére est
desservie par une cour orthogonale.
Le bati traditionnel est simple, il est
généralement  longiligne et  connait
guelquefois des décrochements entbauet

o

-
e

vol ume. Lohorizontale domine dans | 6aspect des conédshauteursin@ens et
dépassent pas un rde-chaussée + 1 étage + comble. Les toitures sont a 2 ou 4 pans et les lucarneégraweveantes et coiffées a la
capucine.

Bien que plus élancées et moins longues les constructions de la période industrielle conserve cette simplicité de darawézece
longiligne. Ce sont alors les jeux décoratifs des matériaux et des modgén@areiches, encadrements des ouvertures, chainage,

soubassement) qui deviennent plus exub®rants et | 6ordonnancement
Notons un ordonnancement quasi constant des percements (alignement horizontal comme geb@cas)dde plus celui ci est
soulign® par des bandeaux et cha" " nes de briques qui rendent pl ei

CDHUI 11 rue Pargeasi 10000 TROYES 2007. 24
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Le bati sur cour :

Ce DbOt I s6organi se autour doun eestgear@eparde hadtensuss eu desehalaieehunr a |
portail © pilastres qui respectent et perp®tuent ¢ b6eluiciiesypecénent s u
ddéun porche. Chaque bOti(mamt tpas ®nde gurmnwseagg®cdirfife@nent

CDHUI 11 rue Pargeasi 10000 TROYES 2007. 25
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3- Bati en milieu de parcelle :

Le mod | e du

pavi | |

on au

standardisé a partir de matériaux exogenes. Les rpglesi s

vocation agricole, se sont inversées :

T
N\ N

%\% jusquobau

Partie batie de la parcelle

X1 X

)

ciur de | a
anciennes,

Partie batie de la parcelle
aujourdohui

Secteurs de c,onstruc'glons
récentes (habltat)

parcel |l e

associ ®es : une

foncti on

la qualité urbaine du village.

CDHUI 11 rue Pargeasi 10000 TROYES 2007.

agr.i
dominante résidentielle.

devi ents Gseysstt ®ma |
n®cessit

L a transition no
brutale. Les maisons
agricoles bourgeoises
témoignent de cette mise
en scene progressive du

bOt i au ai ur de
parcelle, les espaces
laissés  libres  étant
paysages. Cette

di ff®rence doi mpl
du béati est due a des
usages différents la

e des |l ocaux soO6o0«

On distingue une urbanisation anup par coup exclusivement.

Cette urbanisation opportuniste se fait sans logique prédéfinie la

ou les réseaux sont accessibles. Il en résulte un remplissage des
<\ = ' espaces laissés vacants entre chaque corps de:flerpaysage

urbain tend a étre moins aeﬁen5| la trame de wllageue asu organlser adroitement les évolutions successives et garantir une sauvegarde de

26
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C'est la typologie contemporaine. Les pavillons sont positionnés en milieu de parcelle. lls sont doot par rapport a la voie, souvent
positionn®s sur une butte. Un muret en pi-@derimerrompnpeur laisser & passdge@t al e
la voiture, marque l'alignement sur la rue. On retrouve notamment cettegigpen sortie de village, direction Mes&iaintLoup, ou le

village-rue se dilate pour organiser le bati perpendiculairement a la rue du Moulin (prolongeant la riv&a&iaint

4-BOt | r ®cent ) vocatio 0 i vit®s

On observe cette
typologie sous des
formes et des dimensions
tres variées  suivant
l'usage et la fonction. Elle
se situe en marge, du
village, agencés en fond

de parcelle.

A Faux
Villecerf, les batiments
occupent parfois

I'emplacement

d'anciennes dépendances

agricoles. Ainsijj | s reprennent | 6i mpl antation traditionnelle des constru
parties actuellement urbanisées, concourant a sauvegarder le caractere groupé du bati villageois. Dans I'ensembied$ttatisédisante

mis a part certains élémemisnt les matériauxneendui t s ne permettent pas dbéavoir une finit
coul eurs des bardages m®talliqgues sembl e ntraditprmelles dd batuanciep et tortalitéa d ap t G

générale du paysage).
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5.- Perceptions en Entrées de Ville

Vers DierreySaintPierre :

Le croisement entre le chemin de la Garenne et le CD60 est le
point dbéentr®e de | 6aggl om®r ati on.
Le panne a uatioth PaAQ gst ptacé@dela du carrefour,

apres les dernieres constructions.

Vers Pélis :

Lébentr ®e est mar qu®e doun clt® p
persistants.

De | dautre ct!t®, | 6entr ®e dans | e
avec le chemin desSerres. Ces espaces hors agglomération
(ddébapr s la position du P.A.) se t
ouverts et de | 6autre une parcel | e
arbres et arbustes. Le P.A. est placé dans la P.A.U. (Parties
Actuellement Urbarsiées).

Vers Villadin :

Léentr ®e ddaggl om®r ati on est
représente un entrée conjointe avec la rue B4amtin

menant a Sairtupien

Léentr ®e est mar qu®e par | 6on
agricole : des terres cultivées et un batimemicalp.

Le P.A. est situé adela dudit batiment.

CDHUI 11 rue Pargeasi 10000 TROYES 2007. 26
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Un effet d 6 o p pnires wnt btionent gyricalenem parpg@ings non

enduits et un verger en alignement sur la voie.

Le P.A. est situ® ° | 6i nt ®ri eur de | a
aggbmeération).

Vers PrunayBelleville :

Léentr ®e de ville refl te | 6atmosph re
de parcelle traités en espaces verdoyants contribuent a intégrer les
constructions. Le cimetiére est situé hors agglomération. Le BsA

positionné en limite du bati.

Vers Saintlupien :

Le front urbain est perceptible de loin, la végétation ne masquant pas les constructions
r®cent es. Léentr ®e est diffuse | 6effet du r
departée ddéautre.
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5.- Couleurs et matériaux:

MURS :

Soubassement en brique ou en gres et partie haute en craie.

Des bandeaux de brique soulignent | es ®tages des const

Enduits : ° pierre vue ou plein pour | 6habitation
TOITURES :

Tuiles de terre cuite : Plate de petite section, mécanique ou tklke »

3.2. Monuments historiques

Aucun monument ndest cl ass®.
Objets inscrits
. Béaton de procession Saint Nicolas, disparu (XVIlleme s.)
Statue de Sainte portant un manteau flelisd (XVéme s.)
Statue de Vier Xénes) 6Enf ant ( XVIII

CDHUI 11 rue Pargeasi 10000 TROYES 2007. 30



4. CONSTAT : AU REGARD DE L GANALYSE PAYSAGERE €

O Pr®server | es ® ®ments structurants du paysage naturel (la plaine,

0. Le paysaGbhampagnéeé Grayeuse doit amener ~ une attention todete part
perception lointaine afin de conserver une harmonie urbanistique.

O Prendre en compte |l a twpogdaphaecpmmmnee suendanmtt aplhss segpertune t oL
sur | es secteurs dohabitat r®cent .

O Les perspectives, l es entr®es de villages sensi bl espr&erveodahsea de Pr 1
recherche de | a qualit® du cadre de vie, n®cessacommunau mai ntien de |
O Les v®g®tations ~ proximit® et au ci ur tduefardse peat,peEserydes Ellesont pouredleg e r s ,
de fixer |l es |Iimites de | 6espace bOti, de di s s i muwonstructionsoetide m@&@tte®@me nt d
val eur c er teles. H ensest dlé @ane paurtsus les espaces verts publics au sein de la commune qui sont par ailleurs en cours de
requalification (place de |l a mairie et de | 6®gli se).

O Affirmer chaqueceentari®eesdesowitl |"ageai ntenir et ddautres ~ recomposer
perception dbébun espace aggl om®r ®, per met t anudsagerdd laroute sun ces seatears saresiblés] e ur e
Assurer la densification du tissu bati et ainsi résorber diEstscreuses au centre du village permettra de contribuer a ralentir naturellement les
vitesses des v®hicul es, not amment au niveau de | 6®col e.

O Le boOti ancien et | es constructions plus r®centes rsedidres drai Ve mti tdean
de |l a voie publique de desserte. Seul s qu enplanieeasdeldde teis limitas traglitioangllies. c o | e s,
Cette r gle commune doéi mplantati on concoure “ sauv eeséondddempardeliédhh ar moni
per-u de | 6ext ®r i eur ddoncune distamae a pérethesdr poer laldéfinition da périrnétres conisttuctilele, conformément aux
recommandations des Services de | 6Et at .

O La for me urueaditrée redpectée, indtdmengneen limitant les possibilités de constructions errideablesans organisation
coh®rente structur ®e autour doune voie publ i q usationohistorigue iave®sa ceotralitce r t e
actuelle, doit orienter le choix des futurs axes de développement. Toutefois, la forme urbaine dominante estrlauvdlgge dont | 6expr essi
poursuivie.



du recensement intermédiaire de 2005 ont été pris en compte.

B.

CONTEXTE SOCIO -ECONOMIQUE

Les données INSEE du gent chapitre sont issues des recensements de la population de 1999 et précédents. Les premiers éléments

1. DEMOGRAPHIE

1.1

Evolution de la population

255
250
245
240
235
230
225
220
215
210
205
200

Evolution de la population
de FAUX-VILLECERF

entre 1962 et 2005 (source INSEE)

A

)y

AN Pt
N\ J/  \
523 5

4=
17

1962

1968

1975 1982 1990

1999

R. 2005

400
350
300
250
200
150
100

50

Evolution de I'effectif de la population
de FAUX-VILLECERF
entre 1794 et 1954

373

353 350
342 342 341
/\ 320318 S 340

o e N \ﬂ\“:“\ 201

\’\Zis 242
218

21U 21U 198 jgy

1794 1800 1806 1820 1831 1851 1856 1861 1866 1872 1876 1896 1901 1906 1911 1921 1926 1954

La commune de Fad¥illecerf compte 217 hatants au recensement INSEE de 1999 et 9 habitants de plus en 2005. Elle représentait 3,4 % de la

popul ation cantonal

e

en

1999.

L6effectif de | a popul ation est

don
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L6®volution de |l a populationl e$eabhn®Pastetobde, manbi seanrr ®@ahmoresd
post ®rieur ° | a seconde guerre mondiale puis n®gatmnééeslaW0d.r ant | a s®
[EvoLuTion comPaREE pE LA POPULATION Le reste du canton possede une évottufilus favorable que la commune de Faux
Villecerf, durant la période 19989 d{ pour partie a un rythme de constructions
neuves plus i mportant dans ces autres
M terrains ©° vocation doéhabitat).
La forte rétention foriere sur la commune explique la faiblesse de la dynamique
06 démographique.
o4 —— FAUX-VILLECERF
02 —#— Canton de MARCILLY-LE-HAYER
Dept. AUBE
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1.2. Nature de | 6®volution et composition de | a popul

Mouvement naturel et solde migratoire . . .
- FAUX-VILLECERF Evolution de la population par tranches d'ages
80
70 —
60 1 ]
50 1 1982
B Solde naturel |
O Solde migratoire 40 — 01990
30 1 B 1999
20 1
10 1] T
Solde migratoire 1690.1695 0 ' ' ' ' L
Solde naturel wste 0-19 ans 20-39 ans 40-59 ans  60-74 ans >75 ans
1968-1975
1962-1968 Période intercensitaire
A | 6instar de |l a p®riode pr®c®dent | es ann®es 8 0rlacbémanune.efoutefeis,r ®c e n't
les années 2000 ont établi une rupture | e sol de naturel constamment positif associ ®

nombre doéohabitants.

Léanal yse de | 6©ge de | a ptoipounl avtiieoinl |liasissasried s psplalplas repmasamtasuiPear ailipdccdguel ad C
population agée reste sur la commune.

La popul ation activeb9amst st abl e (tranche dé©ge 20

Les moins de 20 ans en 1982 sont pour partie absents du recensemeht99 (fin de scol arisation et inste
Recensement 2005 : les nouveaux arrivants correspondent probableme3BaansO



1.3. La composition des ménages

La taille des ménages diminue (perte dd9@ns avec maintien des
Evolution de la taille des ménages familles originelles)

! sbagit du ph®nom ne visible de
3,00 par m®nage (entre 2 et 3) du fait
2.90 -~ (d®cohabitation, vieillissemente),
2 80 \ augmenter la demande en nomthedogements.
’ \ —e—taille des ménages
2,70 \ (Faux-Villecerf)
2,60 —&o— taille des ménages
050 \ \ (dept. 10)

2.40 \‘

2,30

1982 1990 1999




2. HABITAT

2.1. Evolution du parc et de sa composition

Evolution du parc de logements Répartition du parc de logements (RGP 1999)
a FAUX-VILLECERF - valeurs absolues
100%
90% A | |
80% A
70% A
op O logements vacants
@ logements vacants 60% ’g' .
A . 50% - O résidences secondaires
O résidences secondaires 40% - L L
o o ° B résidences principales
M résidences principales 30% -
20% -
10% A
0% -
FAUX- Canton Com. Com. Moy. dept.
1990 1999 VILLECERF Rurales Urbaines 0
EV°|”;'glzdfiltfgé%g;gems Répartition des logements par année
d'achévement (RGP 1999)
60
50 B avant 1949

9% %

o B 1949-74
o ORGP 1990 18% 49 m1975-81
20 ORGP 1999
0 1982-89
10 A
17% 0 1990 et aprés
; i el —— "

avant 1949 1949-74 1975-81 1982-89 1990 et aprés

©

Le nombre de logements augmente au profit des résidences principales, mais au détriment des résidences secondaire® logyeorabie
vacants reste identique. Le potentiel en logesenobilisables reste faible. Hors périodes récentes, le rythme de constructions neuves est peu
soutenu, au profit doébun effort de r®habilitations exerc® dans | e



3. L'ECONOMIE

3.1. Population active

lieu de travail des
actifs de Faux-
Villecerf

Evolution de la population active

Romilly sur 120
B pop. active
100 pop
Nogent su .
Seine 80 - O pop. active ayant un
emploi
60 +

O pop. active sans emploi

40 -
20 4 O pop. active travaillant sur
hitlomefation’de 0 la commune
i T T T 1

Wpy)e‘s”\,.._v/" \ ,,,,,,
1982 1990 1999

Par ordre décroissant : communes offranteteplois (RGP 1999) :

Troyes (13) ; Marigny (7) ; La Chapelf&t-Luc (6) ; Aix-en-Othe (5) ; Estissac
(5) ; Romilly-surSeine (3) ; SairAndréles-Vergers (3) ; Dierreyst-Pierre (2) ;

Marcilly-le-Hayer (2) ; MesniSt-Loup (2)7 Dépendance vis a vis dedyes, la

Ch-StLuc, Estissac, Marigny et Aign-Othe.

EVOLUTION DU TAUX D'ACTIVITE entre 1982 et 1999|

43 actifs résidants sur la commune y travaillent (emplois agricoles essentiellement)

La population active progresse constamment depuis les années 80. Le taux de chémage reste modéré
(en régression)

g8 8
g ¥

Ainsi, au cours de | a m°me p®riode, l e taux d' e
nombre de chémeurs moins important.

5 35 3
g 8 &8 8 8 &8 g8
g & 2 8 8 8 ¥

1982 1990 1999




CATEGORIES SOCIO-PROFESSIONNELLES

. La population active se compose doune f
' professions intermédiairesed@ gr i c ul t e u r-é&cononligée dmBagxeefledeo ¢ i 0
o | 6identit® rurale de | a commune.

20,0%

15,0%

10,0%
5,0% I
0,0% . . . . . .

agriculteurs artisans, cadres, professions employés ouwvriers
commergants, professions intermédiaires
chefs d'entreprise  intellectuelles

ACTIVITES ECONOMIQUES

Activités agricoles

Lédexpl oitati on agra20explimtions agricoles rrecenséqgs re® 8086n Laepolyculturédestclt i vi t ® | a pl us

Actuel |l ement , i exi ste une :i nset aAEaQ idoun Cchleansi sn® eR o'u gveo c(avtai cohne sd 6" ® | | e
édifiee en limite du finage de Mesi8hintLoup le long de la voie départemalet 23.

Autres activités économiques
1 pépiniériste (desserreg ) , prof essions | i b®rales, artisanat (ma-on, plombier é)
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3.2. Activité aqgricole fource RGA, 2000

Activités agricol —
ciiies agricotes = Nbre d'exploitations
50, 81979 |7 == taille moyenne des exploitations (ha)
50 - 100
40 | 85 1 g0
30 + 5 160
3
20 + 40
10 + + 20
0 i i 0
SUwr[\;;i:srlED'E Sﬂz’:ﬁ;z{;ﬁ;’es Sutpéir;;l;eﬂ Supe;f:;z:g:murs Total bovins Total ovins Total porcins 1979 1988 2000

Entre 1979 et 2000, le nombre d'exploitations agricoles a baissé de prés éeamdisi que la superficie agricole a suivi une évolution inversement
proportionnelle au nombre doéexploitations. Entr e cresgéesddeminantes.éax ens en

Superficies
B 55 ans et plus P

040 & moins de 55 ans

O moins de 40 ans 2450

21001
2050
2000
1950 1
1900{"
18504

1800

hectares

superficie S.AU. S.AU.des
communale communale exploitants de
Faux-Villecerf

1979 1988 2000
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production d'ovins et de porcins apiaru durant la méme période. Le cheptel bovin est présent (non communiqué dans le recensement général
agricole). Léexploitation d6é®l evage apparti-\lederf ™~ 1 agriculteur r ®s

La superficie agricole utiliséeS(A.U.)représente 91,2% de la superficie totale de Nélecerf. La S.AU. des exploitants de la commune est
supérieure a la surface exploitée du territoire commuraddains agriculteurs exploitent des terreslala du finage de Fawillecerf.

En 200, 17,4 % des exploitants ont moins de 40 ans, part qui a pratiquement été divisée par 2 depuis 1979. La part deshg&pldicash0 ans
54 ans est la plus représentg®,2%).

Contexte agricole:

Aux t er mesL 1d¥e3 du éoderrurdl, rggae des dispositions |égislatives ou réglementaires soumettent a des conditions de distance

| 6i mpl antation ou | dextension de bO©timents agricol éagencevdd ®1 6i gm e mealret
doit étre imposéé ces derniers ° toute nouvelle construction pr ®ci d®e ~ us
extensions de constructions existantes. Ce princi peimahteagrico®cet pr oci t
débautre part, toute construction nouvelle " wusageons.on agricole n®c

Les conditions de distance sont fixées:par

- le réglement sanitaire départemental (RSD) quifixedespre i pt i ons applicables aux activit®s dobé®l
exploitations non soumises a la Iégislation sur les installations classées

- la r®glementation relative aux i nst altl(leRE) guhpévolt tea mad@its diffrentes de | a p
d®t er mination de distances minimales selon qgque | es derdéclratioieat i ons
suivant | e mode dbéexploitation (lisier ou I|liti re)

Les abrisa animaux devront étre situés a une distance de 50 métres des immeubles habités ou habituellement occupés par dbs pers (@x

cheval).
Actuel l ement, il existe une inst al | ahemirorouges(Vades s [Ritet stockage tlegaille)o mmune, i

Cette installation génére une distance

- de 100 m tres par rapport ) toutes |l es habitations ocnelsge®es pa
| 6exploitation et ditars a lg jouisseasce) ow des locaux labitnelleménb cecuges mar des tiers, stades ou terrains de
camping agr®®s (" | 6exception des campings =~ | a f ermsmgqgpposablass i qu

aux tiers,
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de 35meétres par rapport aux puits et forages , sources, aqueducs en écoulement libre, toute installation souterragrgeytesentiiisée pour

|l e stockage des eaux, que | es eaux soient de snmaraicheress rivages)bérgek deme nt a
cours dbéeau.

3

o S
; >
5 e
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4. CONSTAT : AU REGARD DE L BANALYSE SOCIO -ECONOMIQUE €

- FauxVillecerf est une commune attractive du fait de son positionnement géographique entre vallée de Seine et vallée de_& Vanne.
commune affiche de 1999 un rajeunissement de sa population (26 enfants de moins de 6 ans sont recenseés). Mais la pression fonciere reste
modérée. Les propriétaires de terrains constructibles situés dans la commune entretiennent une certaine rétention fonciere.

- Les containtes observées sur Faux | | ecer f mai |l |l age actuel du r®seau doeau pot
r®t enti on fonci reé, am nent |l es nouveauxX arrivants ai ngller que
préférentiellement sur les communes limitrophes.

- Face a cette situation, Fallecerf souhaite maintenir un développement, mais de maniére modérée et réfléchie, tout en conservant les
formes actuelles de la commune. Ce souhait se traduit notdrpareim projet de lotissement communal, afin de mettre a disposition des terrains a
botir. Cette op®ration n®cessitera un doubl ement d u cte®esseftdunes d 6 e a |
constructions mais aussi pagarantir une défense incendie efficace.

- ! sbagit de veiller ° un ®quil i bre entre | a n®ce arssation®t la 6 a c c L
valorisation des dents creuses actuelles et la préservation deagecekes.



5. LES EQUIPEMENTS ET SERVICES DANTERET GENERAL

5.1. ADSL par WIFI

FauxVi | | ecer f b®n®f i ci e depfuiils de ut ydpbeu NWIrRRIs,e ami sAD&L plaammse sur | di ni
bornes dbéacc s s oratdur téléoomisw retvilkges umar sludop®&  mairi e, | 6autre ®tant si
proximité des terrains communaux de loisirs).
La couverture du village est assur ®e paritni.ellUee neeenctt eduarn sd el eVsi |cloencdeirt
desservi par cet équipemenaute extension linéaire le long de la route de Mesnil et de Saint Lupien se ferait au détriment de la mise a disposition
dbune connexion ADSL s dagndmentexéessiant e, en raison doéun ®I| o
5.2. EAU POTABLE et DEFENSE INCENDIE

La d®f ense incendie est assur ®e pa

La commune est alimentée en eau potable par le Syndicat de la
Craise. Des problémes de pression et débit existent aassudl
village: chemin des Serres, chemin du Réau et route de Mesnil
SaintLoup.

Un projet de renforcement :dmu r ®se:
bouclage du r ®seau entre | a route
venant de Mesnil, en passant par le chemirDégséres de Faux.

o o
I

La d®f ense incendie et | 6adducti on
LAY A vl Léobjectif de |l a carte communale
7 renforcement coh®rent du r®seau d{
déeau (sans d®gr saus laquelleaest disppse lee e x i

réseau actuel). Ce renforcement passera par les chemins
déexploitation ext®rieurs afin doa

\/\ S mani re satisfaisante pour | 6ensem
. DEFENSE INCENDJEACTUEKLE.,

-"(1e9ré§en§atio71‘- hématique)~~ / / / /r’ s
. N s ! - [ /

o, T



5.3. ASSAINISSEMENT et DECHETS

communes de

Lacollectede d®chets est organi s®e par la Communaut ® de [
r 0-e-sldayer @gaaidne lene n t ur

organi s® une fois par semaine. Le tri s®l ectif I
Chatel, sont mises a la disposition de la population.

Pour ce qui est de | 6assainissement des eaux us®es dammest i gL
collectifs.

Suite a la réalisation du plan de zonage en 2006une d®mar che de mise en conformit® de:
devra °tre r®alis®e dans | es prochai ndorarmam®@eae s, edn | o Coearsted tli dG®r

5.4. Equipements scolaires

La commune fait pari e doéun regroupement p®dagogi que avec | es communes de
(Maternelle). FawVillecerf accueille les CM1 et CM2.

5.5. Equipements socioculturels et sportifs

- 2 terrains communaux de sportennis et terain de football
- 1 salle multimédia et point lecture (ancieRa&pido») : local de réunion des associations, pdle multimédia.

Enprojet sall e des f°tes intercommunale H. Q. E. (Haut el eQremplacemedtd&lavi r on
salle préfabriquée devenue obsoléte.

La commune de Fad¥illecerf dispose de chemins inscrits dans le plan départemental des itinéraires de promenade et de randonnée
- chemin rural dit &in des Charriéres,

- chemin rural dit &in de Chartemps,

- chemin rural dit &in de Tilliat»,

- chemin rural de Villadin & Mesnil Saint Loup,

- chemin rural dit «Fin de la Haye Boulins,



- chemin rural dit &in de Dierrey Saint Pierse
- chemin rural dit in de Faux Villecerb,

- chemin rural di« Fin de Cognag,

- chemin rural dit in de Bourserom,

- chemin rural dit de &euchot»,

- chemin rural dit €in de Palis»,

- chemin rural dit de ka Fin de la Croi»,

- chemin rural dit «Queue de Poéle,

- chemin doexpihdeivitladin»j on di t ¢

- chemin doexpdsAzaibeg.t i on dit ¢

5.6. Equipements administratifs

Dans ce domaine, | es principaux services adress®s aentadeleaibunt ant s soO
«pointservicee per met t ardte sd @a®omaa mphleisr admi ni stratives en |igne, vis le r@

éguipement informatique adapté.

5.7. Lieu de culte

A 1 église (dont la toiture a été restaurée en 2005).
Cette église sert aux offices, et fait partierégroupement paroissial intercommunal (avec Dierrey Saint Pierre, Mesnil Saint Loup et Palis)



JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS DE LA
CARTE COMMUNALE



A. PARTI D6OAMENAGEMENT

1. CONTEXTE PRECEDANT L GELABORATION DE LA CA RTE COMMUNALE

La commune de FaeXill ecer f ne poss®dait pas de document doéurbani sme. Ains
|l es communes non dot®es doun document dour bani sme en tenant [
dispositions du Réghe n t Nati onal doUrbani sme (IRRRNL1Y7) du®giodpamdel ¢édUabncek
| 6arti-tP2ediLt 14d1de constructibilit® |Iimt®e e (" | 6exception pour

Art. L. 112-1-2 ¢ abBbnselnoce de pl an | ocal déur bani sme ou de carte communal
tenant lieu, seules sont autorisées, en dehors des parties actuellement urbanisées de la commune :

-Lébadaptation, | e clhang@fmeantti adre adwesltdeaxattemni,on des construct.i

-Les constructions et installations n®cessaires =~ rdirsse ®qui pe
passage des gens du voyage sé&e, en |lvéad xeplro idteast iroens saogurriccessl enjat™urled | e
national ;

-Les constructions et installations incompatibles awettc | e vo
installations existantes ;

- (Loi. n°® 20001208, 13 déc. 2000, art. 33 ) Les constructions ou installations, sur délibération motivée du conseil municipal, si

celukc i consid re que | 6int®r°t de |l a commune, ¢ en parfiejidesdolsi er po
gudell es ne portent pas atteinte 7 |l a sauvegar de deuse, e sgpuadceel sl ers
néentra”  nent pas un surcro’'t important de [d®ptinksesvipsa®si quekedaet.i

n°o5115, 4 f ®v. 1995) aux dispositions des chapitres Vntmdcisamtl du t
|l eurs modalit®s doéapplication.



2. OBJECTIFS COMMUNAUX ET JUSTIFIC ATION DU PROJET DE DEVELOPPEMENT COMMUNAL

Les objectifs débam®nagement de | a commune d®coul ent ntsiu di agn
1. Ma"triser |l a forme wurbaine de | a ¢ ommuaggoméeation poarr met t r
accueillir de nouvelles populations.
2. Permettre |l a construction, notamment ~ vocation dohab
3. Valoriser les équipements et services préexistants (eau, électricité, défense incendie, voirie, WIFI) et permettre

leur amélioration en lien avec le développement souhaité de la commune.

3. MAITRISER LA FORME UR BAINE DE LA COMMUNE ET PERMETTRE UN DEVE LOPPEMENT HARMONIEUX DE
L GAGGLOMERATION POUR A CCUEILLIR DE NOUVELL ES POPULATIONS

Au regard de la situation de lacommunel e sa bonne desserte), de sa d®mographi e
Villecerf entend poursuivre | e maintien de | a popul antdulbonorg.exi st a!
Cet accueil se feradansrlee spect des ®quilibres en place et de | 6identit® du L
mai ntien doune ®volution d®mographique positive visent ~ |l a mise

Eviter |l a disperenseaer der |l0dhadprtiatt @.dumnc bourg group® et i nt ®gr ®
suivantes:

- Le charme du paysage local est en grande partie générépaaineoine minéral(corps de ferme réhabilités avec utilisation de matériaux
locaux: craie,brique, tuile terre cuite de petite section, silex) et paateimoine végéta(paysage de cultures, boisements sous forme de
vergers int®grant |l e village dans | e paysage o0 uvietoppbgrgphid planen®n a g e
autourduvi | |l age (hormis | 6entr®e delLoup) agkl esdoOpgiovedanpe®der WMes n
accompagnant de maniere équilibrée certaines de leurs contraintes

- Les perspectives, les entrées de villagest autant de points de vue a entretenir et a déveloglaars la recherche de la qualité du cadre
de vie n®cessaire au maintien de | 6®quili bre ent rienpdrtcdisegpusc e n a
avisdes®l ®ments constituant chaeud ag@ mtsr &ee cd ag gl csn@rtat™ ornecompose
maintenir.



- Le centre bourg est mis au ciur du projet. La z oenaéin de comsentea ni s a
| 6i mage traditionnell e du vidrleaugsee set( edsep alc@an cnioenn bhca mesa ua u Lseesi
nombr euses. Pourtant, | 6opportunit® de desderhar commdmud uded it
appara’t de mani re 7 pour sui vr e -méme (da® e ehlemip ¢edanGarenne aleencdredapelé | o n
chemin ddébexploitation des Derri res de Faux).

- Ces zones ont ®galemeyan®t ®urdénatitfoip®ges apmi esda@pntraignante du
avec | 6organisation originale du bourg et ddédencourager une bon

- La d®finition de | a for me tachéd anempas redourir & unlsimaegdévelapemant linéaig.aSurecentaims t

secteurs ces extensions soO0inscrivent comme une phase diel odt®vestl
fonds de parcel |l e ( raujeCetledudnisation fukire pécessitehleenmse en pldoe deRéeaux (routier, électricité, eau
potable), qui devront °tre r®alis®s par | a commune, avant de p
- Les constructions en doubleleau sontd i mi t er . Ce type de disposition wurbaine, mo y
ddune servitude de passage, provoque undel®deadiffeuliés e geslion headesvoies® s o r
privées ouvertes alarcic ul at i on publ i que, i sbagit plut®t doéune recherche
urbanisée ciurs doé |l ots enclav®sé) que ddédun am®nagement dbébensembl
FauxVillecerf.

Rationnaliser | a consommation des terres :cultiv®es et assurer | &

- Léburbanisation est concentr®e au sein et en continuit® des par
- Les ciurs doé " lot 7 dmj gewnagrionslte usdntbl exdlems rekel e chemin des

- Les chemins déexploitation non communaux ne cons(tmaiuretnite np adso u
emprise suffisante pour le passage des engins agripodeéeme de stationnement, desserte en réseaux inexistante).

Les équipements de desserte

- L6absence de r®seaux et/ ou-cldssemenhde cegan®sectearméd zango®strugtinles t i f i e | e no



- Par ailleurs, le bouclage, a moyen termg, dr ®s eau dbéeau potable par | e chemin doéexpl
Garenne) permet doorienter | e d®veloppement de | durbanisation
- Au vu des difficult®s de di stri buttésodestdueilagedle dwelogpemerd rbaiea y enar e s s i
mod®r ®, dans un premier temps. Le doubl ement du r ®s e amentdbeau |
desservis, dans | e cadre doéune r®vision future de | a carte com

Sécurité routiére:

La forme wurbaine, i nadapt ®e ~ |l a perception de | 6aggéugde®r ati on
comportements danger eux. ! convient, en ipoanr.t ilcaultireayv, e rdsd®ef fd & ume
®t i r®e en | ongueur constitue wune contrainte pour | es vimgager s ¢
| 6ur bani sation des zones situ®es alneaggloménat®miiop Igue iddeit nondsautemeantaes®r at i
dangersenellen® me, car | e niveau de vigilance des conducteurs sd®alt re

usagers ont tendance a vouloir rattraper le temps perdu.



B. ZONAGE ET REGLEMENT

1. REGLEMENT

Deux secteurs sontdéfinis | a zone constructible (C) et |l a zone 0% |l es construc
3 du Code de | 6Ur bani sme.

Article R124-3 du Code de | Urbani sme
( Dé c r @125 du 8 janvier 1976 Journal Officiel du 13 janvier 1976)
( Dé cr e t913mP12 8ctbre 1998 art. 41 Journal Officiel du 13 octobre 1998)
( Décr et -260%u 27 ésl2001 art. 1 Journal Officiel du 28 mars 2001)
( Décr et -581%u Lun@do4 art. 3 | Journal Officiel du 13 juin 2004)
(Décret -16832aAWw6 22 décembre 2006 art. 1 Vlieln Jvougruneaulr dfef ilceire |lf eavur

Le ou les documents graphiques délimitent les secteurs ou les constructionses@#esuet ceux ou les constructions ne sont pas autorisées, a
I'exception de l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de I'extension des constructions exietardesstwuctions et
installations nécessaires a des équipementsctiftd, a I'exploitation agricole ou forestiere et a la mise en valeur des ressources naturelles.

lls peuvent préciser qu'un secteur est réservé a l'implantation d'activités, notamment celles qui sont incompatiblesisivagelales zones
habitées.

En zone de montagne, ils indiquent, le cas échéant, les plans d'eau de faible importance auxquels il est décidé watfamedapgmlitieme
alinéa de l'article L1455.

lls délimitent, s'il y a lieu, les secteurs dans lesquels la reconstructitddentique d'un batiment détruit par un sinistre n'est pas autorisée.

Dans les territoires couverts par la carte communale, les autorisations d'occuper et d'utiliser le sol sont instivitsssetudéde fondement des
regles générales de l'atisme définies au chapitier du titreler du livreler et des autres dispositions législatives et réglementaires applicables.
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2. ZONAGE

LES ZONES CONSTRUCTIBLES (voir plan : périmetre rouge)

+ ) - I ‘ i T / i
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Carte Communale de FAUXVILLECERF Rapport de Présentation

La justification du zonage de la zone constructible estsré@le en parcourant | e vill age&drdans | 0:
du NordOuest au Sudst.
Par aill eur s, | 6® aboration du zonage des zones <constrlimteti bl es
| ur bani sma te poofondéur( ®@&@r all | ement ~ | 6emprise de |l a voie publique o

urbain originel. Toutefois, des cas particuliers sont a prendre en compte

. présence de batiments agricoleda zone constructible et non costructible permet la réalisation de ce type de construction

il est préférable, dans la mesure du possible, de maintenir ces constructions agricoles en zone non constructible.

. seuls les fonds de parcelle appartenant a un propriétaire ayant directemeatces sur le domaine public de desserte, sont

class®s en zone constructible (allant jusqué”™ 60 m de profonc
|l e trac® de | a zone constructible prend en compte Ilde posi t]

la zone constructible. Par conséquent, les batiments agricoles sont de préférence exclus de la zone constructible. Les autres

b©ti ments, notamment ~ vocation dohabitation, sont cl ass®s er

. dans la mesure du possible, la limite de la zone construcébl s dappui e sur | e borneseeplimitee de c ad a st

parcelles.

£/%
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Lébentr®e du vil |l agmapieresnstvenanecampoSsairnt Actuel |l ement deux co
éloignées des parties agglomérées. Ainsi les terrains situessevi s d | 6autre c¢c!t® de | a RD sont |
croi sement avec | e chemin doéexploitation de Mari gny, tatiomdatégpgu ant un
au CD23 sert actuellement de dessertecaoxn st r uct i ons doéhabitation

En venant de Villadin:
La seule construction se desservant sur cette routteureest”™ ulnd unrabnagnairs

terrains face a la rue Sailtartin et par le haray agricole.

Le chemin de Villemaur est wune ancienne voie de dessdameieeseudes vi | | ¢

constructions existantes. Le classement deet hekxtre®mi 6@xtdencsieomnc he

carrossable dans | e cadre de | 6extension du village. Cette orient
54
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Carte Communale de FAUXVILLECERF Rapport de Présentation

Le chemin de | a Croix dessert | 6®col e,-mutimé&ia @ucierscapidaxy; les terrains dedtdnaih i t at
et de football communaux. Depuis 2006, un projet de salle des fétes socioculturelle respectant les normes de Hautei@uakiddiale
(destin®e ° remplacer | jdutrueslurpid @feanlprii 3e®)d ed e Vraaxittuevoitrerlreai n de
projet, la zone constructible est étendue en prolongement des équipements collectifs actuels. Face a ce secteuisdes nesrateaus en zone
non construdble : |l es nui sances apport®es par une salle des f°tes typpbruit,

do®qui pement .

La situation des r®serves fonci res de | a c onimilarCeoix nespermet Passunede p
urbanisation cohérente avec la forme générale de la commune. Il a été décidé de les rendre inconstructibles pour ettie misdéagier
| 6extension sur dbdéautres zones pdeswaes existanpes pariedlement ou poralement Byuipé@s).de | 6 Eg

CDHUI 11 rue Pargeasi 10000 TROYES 2007. 55
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.

Route de Prunay:
Le cimeti re, i sol ® du reste du vill age, est c | as sfahdséejardin@naés,c o n st
zone tampon entre la zeragricole et la zone urbaine. Seul un hangar agricole est intercalé entre le village et le cimetiére. Sur ce secteur de

topographie plane, | 6int®grati on debéti actuelrest trés bien insé@ dass |lapayseauteln@uvelea y s a g
construction cr®erait un effet doéoopposition dans cactuellesnvironnemen

CDHUI 11 rue Pargeasi 10000 TROYES 2007. 56
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Léanci en c h<«itecenf a\illadinFcartespond de nos jours a une impasse. Daitkafzone constructible se limite aux constructions
existantes desservies sur la voie publique.

CDHUI 11 rue Pargeasi 10000 TROYES 2007. 57
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Vers Palis

Le long de |l a rue déObterre, | a zone constructi bl eepubique,sgnse des es
cr®ation de voirie interne. A ce stade de d®vel oppeerdgrmnmdas de | a com
constructions débhabitations. La zone constructible y est donc | im
Léentargigel odo®r ati on est mar qu®e par | a seul e -dpevResretn cdee sd 6cuonn sbtCrt u cntei nat
constituant r ®ell ement | 6entr®e de village. LO6exttenwsiwsde ldreutel 6 ur b a
de Palis.

Le cifur doé Il ot situ® entre | e chemin des Serres edvodatonagricae. ld 6 Obt er

sbagit des f ond-delades60muaetliésednigdae sp atrut@®ise aauv ec | 6 act i-Vilieder®(paecgllesiplantéese d e s
de végétaux).

La zone constructible au sud de la rue des Serres est positionnée a 60 m de profondeur. Les serres sont ainsi,ietepagseemzone non

constructbt (&dese ° vocation agricole). Dans | e cas doébun changement d
poursuivra de maniére cohérente face a la voie publique de desserte.

CDHUI 11 rue Pargeasi 10000 TROYES 2007. 56
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Le chemin du Réau est carrossable mais partiellemera bi | i s ®, ndaccueill ant gudune seule <co
di scontinuit® urbaine est ~ r®sorber. A d®f aut de dv®poseoudoioatrke
doé” " I ot, | a cdanrsittreu cdtei blae zeosnte d®f i ni e jusqubéau droit de | a constr ucd
R®au et du CD60 permettent de disposer dans | 6avennaisdel @uwt inltiss alt
cet espace strat®gique. Ainsi, |l e reste du sect euauxtersihsemlavesetdenu e
dents creuses.

La sortie du village en direction de MesBidintLoup est ponctuépar | a pr ®sence dobébun bOti ment agricol
zone constructible ne d®bute quodé” | a premi re congnndwRéaui on doéhabi

CDHUI 11 rue Pargeasi 10000 TROYES 2007. 56



PR Ankeg,
Concomitamment au projet de bouclajes r ®s eau dobéeau potable par l e chemin dbéexploit

| 6extensi on du-del dds lindtes erbamesractueli@ss mais @paississant le tissu urbain par doublement de la rue principale

(rue Sint Martin). Les premieres constructions récentes édifiées le long du chemin communal de la Garenne amorcent cette gerspecti
développement a moyen terme.

La commune projette | a r®alisation doun ¢rmain dedascemmumetainst quenlesupareelles L a
situées face a ce futur secteur a lotir.
En direction de DierreaintPi err e, | a zone constructible se Ilimite au bOtI exi st

communal, ne permetp de desservir de maniére cohérente les terrains sitgétsadu chemin de la Garenne.



























